Projekt

UCHWALA NI ............. /2014
RADY MIASTA MILANOWKA

z dnia ....... wrzénia 2014 r.

w sprawie: oceny aktualndci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta  Milanbwka oraz  miejscowych  pinéw

zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt Sawy z dnia 8. marca 1990r. —
o samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 zzpdzm.) oraz 27 w zweku
z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 rmplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 zm&m.) Rada Miasta Milanowkachwal a,

CO nasgpuje:

§1.
1. Uznaje Studium uwarunkowiai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Milanéwka za nieaktualne w catla.
2. Stwierdza konieczrié sporadzenia nowego Studium uwarunkawa kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Milanowka.

§ 2.
Stwierdza:
1. Potrzelg aktualizacji miejscowych planow zagospodarowamzegtrzennego:
1) ,Osiedla Czuhiska”,
2) ,Strefy ochrony konserwatorskiej”,
3) ,terenu Ptasia”,
po uchwaleniu nowego studium uwarunkéwa kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, w celu dostosowania ich do odmygcych przepiséw oraz ustdle
aktéw planowania ponadlokalnego.
2. Aktualncs¢ pozostatych obowkujacych na terenie miasta miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

§ 3.



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tanilslanéwka oraz ocena aktuakoo
studium uwarunkow@i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego h@lamiejscowych
stanowi zajcznik do uchwaty.

§ 4.
Wykonanie Uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta Mitavka.

§ 5.

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodniczaca
Rady Miasta Milanowka

mgr Maria Sobczak



Uzasadnienie

Obowigzek dokonania oceny aktuakwd studium oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (dalej nazywanp)mgaz najmniej raz w czasie kadencji rady
gminy, wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2008ku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory brzmi:

“1. W celu oceny aktual@oi studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz calrezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowanzegirzennym gminy, ocenia st

w opracowywaniu planoéw miejscowych i opracowujeloiétnie programy ich spogzizania

w nawpgzaniu do ustale studium, z uwzgtinieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraziegkOw w sprawie spaydzenia lub zmiany
planu miejscowego.

2. Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazapzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa w ust.1, po uzyskaniu opinii gminnej lub inmkgsciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz omasie kadencji rady. Rada gminy
podejmuje uchwatw sprawie aktualn@i studium i planéw miejscowych, a w przypadku
uznania ich za nieaktualne, w c&dp lub czsci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa
w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwatly, o ktérej mowa w @strada gminy bierze pod uwag
w szczegOlnmi zgodndéé studium albo planu miejscowego z wymogami wysdai

Z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz af.ust.1.”

Celem uchwaly jest przggie oceny stopnia aktualém i zgodndci obowhzujgcych na obszarze
miasta  Milanéwka dokumentéw planistycznych tj. diton uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwkavalonego uchwatnr 195/LV/98 Rady
Miasta Milanéwka z dnia 10 marca 1998 r. (dalejymeaeme studium) oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (dalej nazywanp)ntpz

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego d@si€Czubhska zatwierdzony
Uchwah Nr 148/XLI/96 z dnia 30 grudnia 1996 r. (Dz. UNr. 7 z dn. 18.02.1997 r.)

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegofystechrony konserwatorskiej
w Milanéwku, zatwierdzony Uchwat Nr 201/LVIII/98 z dnia 16 czerwca 1998 r.
(Dz. Urz. Nr 26, poz. 300 z dn. 28.10.1998 r.)

3. Miejscowy plan zagospodarowania fragmentu miastdaidiwka — ,Gospodarska-1”,
zatwierdzony UchwatNr 302/XXXVIII/2001 z dnia 28 sierpnia 2001 r. (Ddrz. Nr 220,
poz. 3851 z dn. 17.10.2001 r.)

4. Miejscowy plan zagospodarowania terenu ,Zamenhofa@atwierdzony Uchwat
Nr 375/XLIV/02 z dnia 26 marca 2002 r. (Dz. Urz. Ni7, poz. 3943 z dn. 6.07.2002 r.)

5. Miejscowy plan zagospodarowania terenu ,BrwinowskaZatwierdzony Uchwat
Nr 387/XLV/I02 z dnia 25 kwietnia 2002 r. (Dz. UrzNr 206, poz. 5108
z dn. 4.08.2002r.)

6. Miejscowy plan zagospodarowania terenu ,Jedwab’jrobgcy dziatki nr ewid. 7, ox¢
20, 28/1, 27/1, 26,22/1,21/1, ¢ 57, zatwierdzony Uchwat Nr 388/XLV/02
z dnia 25 kwietnia 2002 r. (Dz. Urz. Nr 206, p6209 z dn. 4.08.2002 r.)



7. Miejscowy plan zagospodarowania fragmentu miast@amdiwka dotyczcy terenu dziatki
nr ewid. 24, obgb 05-15, zatwierdzony UchwgaiNr 31/V/03 z dnia 25 marca 2003 r.
(Dz. Urz. Nr 231, poz. 6078 z dn. 01.09.2003 r.)

8. Miejscowy plan zagospodarowania terenu ,Krélewska-Zatwierdzony Uchwat
Nr 53/VII/03 z dn. 17 czerwca 2003 r. (Dz. Urz. At1, poz. 7191 z dn.23.10.2003 r.)

9. Miejscowy plan zagospodarowania terenu ,Jedwab-Zatwierdzony Uchwat
Nr 55/VII/03 z dn. 17 czerwca 2003 r. (Dz. Urz. %9, poz. 6022 z dn. 25.08.2003 r.)

10.Miejscowy plan zagospodarowania terenu ,Wiatracznd” w Milanowku, potaony
miedzy ulica Mita, Wiatraczn, Wierzbows, Szkolry i rowem Grudowskim, zatwierdzony
Uchwah Nr56/VII/03 z dn. 17 czerwca 2003 r. oraz UchwaNr 94/X/03
z dn. 28 padziernika 2003 r. (Dz. Urz. Nr 298, poz. 7882, 7@8h. 26.11.2003 r.)

11.Miejscowy plan zagospodarowania terenu ,Ptasiatwiemdzony Uchwa Nr 88/X/03
z dn. 28 padziernika 2003 r. (Dz. Urz. Nr 29 poz. 910 z dn.0R22004 r.)

12.Miejscowy plan zagospodarowania terenu ,Lipowa-1Zatwierdzony Uchwat
Nr 90/X/03 z dn. 28 palziernika 2003 r. (Dz. Urz. Nr 29, poz. 911z dn.0P22004 r.)

13. Miejscowy plan zagospodarowania terenu ,Sadowa-Yatwierdzony Uchwat
Nr 93/X/03 z dn. 28 palziernika 2003 r. (Dz. Urz. Nr 29, poz. 912 z d2.0R.2004 r.)

14.Miejscowy plan zagospodarowania terenu ,Osiedlauéhde w midcie Milanowek czsé¢
A", obejmujacego obszar przy ulicgredniej i takowej na potudnie od linii kolejki WKD
z wylgczeniem dziatki nr ew. 19 olly 07-07, dziatek nr ew. 45, 46, 47 i 49 @b07-06,
zatwierdzony UchwatNr 100/X1/03 z dn. 25 listopada 2003 r. (Dz. Uz.115, poz. 2828
z dn. 16.05.2004 r.)

15.Miejscowy plan zagospodarowania terenu ,Krolewska-Zatwierdzony Uchwat
Nr 107/X1/03 z dn. 25 listopada 2003 r. (Dz. Urz. 50 poz. 1341 z dn. 8 marca 2004 r.)
oraz Uchwad 134/XII/03 z dn. 12 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. NO,5poz. 1342
z dn. 8 marca 2004 r.)

16.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przester® terenu dziatki ew.157
w obrbie 06-04 u zbiegu ulic Fiderkiewicza i Krotkiej Wilanéwku, zatwierdzona
Uchwah 163/XVI/04 z dn. 18 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. R42, poz.6517 z dnia
22.09.2004 r.)

17.Miejscowy plan zagospodarowania ,Osiedla Kazimidw@ly zatwierdzony Uchwat
180/XVII/04 z dnia 26 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. N#68, poz. 7330 z dnia
28.10.2004 r.)

18.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegondergZachod-2", zatwierdzony
Uchwah Nr 252/XXII/05 z dnia 15 marca 2005 r. (Dz. Urzr W06, poz. 3020 z dnia
12 maja 2005 r.)

19.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmuerelziatek nr 2,8 i 9 oraz exi
dz. nr 1 (ob¢gb 06-09) przy ul. Warszawskiej w Milanéwku, zatwiezony Uchwad



Nr 229/XXI/04 z dnia 21.12.2004 r. oraz Nr 253/XKKB z dnia 15.03.2005 r. (Dz. Urz.
Nr 106, poz. 3019 i 3021 z dnia 12 maja 2005 r.)

20.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestez® terenu ,Krolewska-2”,
zatwierdzona UchwatNr 377/XXXIII/10 z dnia 27 stycznia 2010 r. (Dgrz. Nr 121,
poz. 2665 z dn.18.06.2010 r.)

21.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegontergVschod-1", zatwierdzony
Uchwah Nr 110/XI1l/11 z dnia 24 listopada 2011 r. (Dz.zUz roku 2012, poz. 710
zdn. 27.01.2012r.)

22.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegontergVschod-2”, zatwierdzony
Uchwah Nr 111/XI11/11 z dnia 24 listopada 2011 r. (Dz.zUez roku 2012, poz. 711
zdn. 27.01.2012r.)

23.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fySt@chrony Konserwatorskiej
w rejonie ,Starodby”, zatwierdzony Uchwat Nr 112/XIl/11 z dnia 24 listopada
2011 r. (Dz. Urz. z roku 2012, poz. 712 z dn0272012 r.)

24.Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennegmuef€urczynek A” w Milandwku,
zatwierdzony Uchwat Nr 276/XXVI1/13 z dnia 25 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz roku 2013,
poz. 8170 z dn. 17.07. 2013 r.)

z obowgzujacymi przepisami prawa, potrzebami rozwoju spoteegospodarczego gminy oraz
z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewadaazowieckiego i wnioskami
w sprawie zmian studium oraz spgaizania lub zmian mpzp.

Podstaw do oceny aktualrioi studium i mpzp $ przeprowadzone przez Burmistrza
Miasta Milanéwka analizy i oceny zmian zachgozxh w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy w okresie od 2010 do lipca 2014r., analizyuakhgci studium i mpzp pod gtem ich
zgodndci z wymogami okrdonymi w art. 10 oraz art. 15 i 16 ustawy z dniar@@rca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2012r. poz. 647 z pd. zm.), analizy
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospaoslania terenu (lub odpowiednio decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczngégaraz wnioskow w sprawie zmiany studium
oraz sporzdzenia Rdz zmiany mpzp ktérych wyniki przedione g do uchwaty.

Wyniki analiz i ocen zawarte gs w opracowaniu pod nazw ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Milanowkaz oocena aktualn@i studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i @ammiejscowych”, ktore
stanowj zahcznik do nn. uchwaty.

Obowigzujgce studium i mpzp gs dostpne do wgldu w Urzdzie Miasta Milandwka,
w Referacie Gospodarki Nieruchoge@mi i Planowania Przestrzennego oraz na stronie
www.bip.milanowek.pl w zaktadce zagospodarowanie przestrzenne.

Opinig w sprawie aktualni@i studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zaggewania przestrzennego wyrazita na
posiedzeniu w dniu 1 wrzeia 2014r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architekiczna (protokot
nr 1/2014). Uchwata uwzgdinia oping Komisiji.

W wyniku dokonanych analiz i ocen, a takopinii ww. Komisji wyraono wniosek,
ze studium w obecnym ksztalcie, spgizone wedlug wymogdéw ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, nie zawiera wWselis uwarunkowa 1 ustalé
przewidzianych dla tego aktu obecnie obgmmiaca ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. wymogow wynikggych z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marc@320



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lymaga ich uaktualnienia. Powsze
wynika ze zmiany, w okresie od spauzenia studium, uwarunkowgrawnych, przestrzennych
(np. nasipity zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminfrastrukturze technicznej,
stanie prawnym gruntéw, zmienity e¢siprzebiegi drég) lub konieczia analizy nowych
uwarunkowa (np. wystpowania obszaréw zagren powodziowych), co z kolei wymaga korekty
przyjetych ustalé studium.

Poza tym brak aktualdoi dokumentéw planistycznych wgdie st z kolejnymi zmianami
przepisow ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospmdaniu przestrzennym w tym
art. 10, art. 15 art. 16. Nie &@dy brak zgodngci z wymogami art. 10 ust. 1 i 2 jest istotny, jakin
brak niektérych ustafe w studium mae mie€ wplyw na prawidtowe prowadzenie polityki
przestrzennej gminy. Ponadto zapisy dla niektoryerendw, na ktorych gmina zamierza
sporadza miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegmagaj uaktualnienia, gdysa
nieadekwatne do obecnej sytuacji planistycznej grjaj potrzeb w tym zakresie.

Jak podaje,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym staiaMilanéwka oraz
ocena...; stanowaca zahcznik do niniejszej uchwaly, nalg uzn& za konieczne
przeprowadzenie kompleksowej zmiany Studium proweegjzde facto do opracowania nowego
dokumentu Studium dla calego miasta. ,Zaniechaego tdziatania w kolejnych latach e
spowodowa powane nigcistosci i brak jasno sformutowanej polityki przestrzepme wzgkdu
na mato precyzyjny rysunek, bezpednie odniesienia do nieoba&ujacych dokumentéw oraz
niespojne zapisy z aktualnym stanem prawnym. Pajagd s¢ w ostatnich latach nowelizacje
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrntym samym wprowadzanie do Studium
nowych zagadnie prowadzi do tegoze obowjzujacy dokument w migie staje s archaiczny.
Tylko kompleksowa zmiana dokumentu wraz z ékmsiem aktualnych kierunkéw rozwoju
i dostosowanie ich do ustalezawartych w dokumentach ponadlokalnych takich p&n
zagospodarowania wojewddztwa mazowieckiego pozwaliprowadzenie racjonalnej i spéjnej
polityki przestrzennej w migie”.

W wyniku analizy i oceny obowzujagcych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, a taix opinii Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej vserdza s,
ze dwadziécia jeden miejscowych planéw zagospodarowania pzamego jest aktualnych.
Trzy plany miejscowe, tj. mpzp ,Osiedla Czadka”, mpzp ,Strefy Ochrony Konserwatorskiej”
oraz mpzp terenu ,Ptasia” zawigrajstalenia niedostosowane do obgmjgcych przepisow
prawa oraz zmienionych w ostatnim czasie aktéw gamia ponadlokalnego, tym samym s
czesciowo nieaktualne, jednak, nawet w obecnym ksztalcie zawigragtalenia wystarczgge
dla funkcji im wyznaczonej przez ustawo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
w sposob dostateczny dla wydania pozwolenia na wedcstalaj przeznaczenie terendw oraz
okreslaja sposoby ich zagospodarowania i zabudowy.

Przedmiotowa uchwata w sprawie nieaktuatostudium i trzech ww. mpzp nie
przegdza, ze akty te trag waznos¢, oznacza jedynieze wymagaj zmian. Natomiast kwestia
podjcia krokow do dokonania tych zmian winna¢tkezdorazowo dogibnie przeanalizowana
pod wzgtdem ich celowgéci. Ponadto w wyniku analizy omawianych dokumentow
planistycznych, a tale opinii Komisji Urbanistyczno-Architektonicznejam majc na wzgédzie
stanowiska gdow administracyjnych, Rada Miasta Milandwka akogpstanowisko Burmistrza,
ze przywotane powiej Studium i plany wymagajaktualizacji.

Bioragc powyzsze pod uwagpodgcie uchwalty jest uzasadnione.

Przyg. A. Fabisiak



